
上河原崎・中西地区
つくば市

万博記念公園駅

交通アクセス

鉄
道

道
路

かみかわらざき なかにし

計画
概要

航空写真（令和6年10月撮影）

事業名称：研究学園都市計画事業
上河原崎・中西
特定土地区画整理事業

所　　在：茨城県つくば市
面　　積：約168.2ha
事業主体：茨城県
計画人口：約11,000人
現在人口：約　2,600人（令和7年2月1日時点）

つくばエクスプレス「万博記念公園駅」
　秋葉原から46分（区間快速利用）

常磐自動車道　谷田部ICから約7km
首都圏中央連絡自動車道
　　　　　　　つくば中央ICから約5km
　　　　　　　常総ICから約5km
　　　　　　　つくば西SICから約2km

島名・福田坪地区

上河原崎・中西地区

ピアシティ
（カスミ他）

万博記念公園駅

新
都
市
中
央
通
り
線

つ
く
ば
エ
ク
ス
プ
レ
ス

コメリパワー

土浦坂東線

島名小学校

島名上河原崎線

首都圏中央連絡自動車道

高山中学校

つ
く
ば
真
岡
線
バ
イ
パ
ス

つくば西スマートインターチェンジ
（令和7年3月23日開通）

（令和7年3月23日開通）
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建蔽率

緑景住沿住A

沿住B

令和4年3月変更

首都圏中央連絡自動車道

令和4年3月変更

首都圏中央連絡自動車道

つ
く
ば
真
岡
線

つ
く
ば
真
岡
線

交通アクセス
（道路）

○常磐自動車道 谷田部ICから約7km
○首都圏中央連絡自動車道 常総ICから約5km つくば中央ICから約5km つくば西SIC（令和7年3月23日開通）から約2km
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○商業・業務施設用地

街区
番号

面積（㎡）
（面積（坪）） 用途地域

建蔽率（%）
／

容積率（%）
地区計画 県有地

保留地

媒
介
制
度

対
象
有
無

備考 掲載
ページ

B25
⑨

約6,130
（約1,860） 準工業 60/200 誘致施設A 保留地 ○ 戸建て住宅不可

22

B25
⑩

約5,910
（約1,790） 準工業 60/200 誘致施設A 保留地 ○ 戸建て住宅不可

C3 約8,110
（約2,450） 準工業 60/200 誘致施設A 保留地 ○ 戸建て住宅不可

D2 約4,250
（約1,290） 工業 60/200 誘致施設B 保留地 ○ 戸建て、共同住宅不可

B26 約2,940
（約890） 近隣商業 80/200 沿道サービス 保留地 ○ 戸建て住宅不可

23G6 約1,490
（約450） 準工業 60/200 誘致施設A 保留地 ○ 戸建て住宅不可

G7 約1,280
（約390） 準工業 60/200 誘致施設A 保留地 ○ 戸建て住宅不可

※土地利用計画や画地の面積及び形状等が変更となる場合があります。
※媒介制度　○：媒介対象、－：媒介対象外
※最低敷地面積：誘致施設A地区・誘致施設B地区・沿道サービス地区は500㎡。
※原則として、土地取引は売却となります。
※同地区内でのセット販売は応相談とさせていただきます。
※複数の用地をまとめて募集する場合があります。
※掲載されている用地の販売状況については随時お問い合わせください。
※画地の辺長について、原則5m未満の部分は省略しています。
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※土地利用計画や画地の面積及び形状等が変更となる場合があります。
※媒介制度　○：媒介対象、－：媒介対象外
※最低敷地面積：一般住宅A地区・沿道住宅A地区は180㎡。
※原則として、土地取引は売却となります。
※同地区内でのセット販売は応相談とさせていただきます。
※複数の用地をまとめて募集する場合があります。
※掲載されている用地の販売状況については随時お問い合わせください。
※画地の辺長について、原則5m未満の部分は省略しています。

○住宅用地

街区
番号

面積（㎡）
（面積（坪）） 用途地域

建蔽率（%）
／

容積率（%）
地区計画 県有地

保留地

媒
介
制
度

対
象
有
無

備考 掲載
ページ

A19 約920
（約280） 第一種低層 40/80 一般住宅A 県有地 － －

24

A20 約1,910
（約580） 第一種住居 60/200 沿道住宅A 保留地 ○ －

B3 約1,630
（約490） 第一種低層 40/80 一般住宅A 県有地 ○ －

B4 約1,160
（約350） 第一種低層 40/80 一般住宅A 保留地 ○ －

B5 約2,740
（約830） 第一種低層 40/80 一般住宅A 保留地 ○ －

B6 約1,960
（約590） 第一種低層 40/80 一般住宅A 県有地 ○ －

B11 約2,620
（約790）

第一種低層 
第一種住居

40/80 
60/200

一般住宅A 
沿道住宅A 保留地 ○ －

B18 約2,050
（約620） 第一種低層 40/80 一般住宅A 保留地 ○ －

B19 約1,310
（約400） 第一種低層 40/80 一般住宅A 保留地 ○ －

B20 約4,100
（約1,240） 第一種住居 60/200 沿道住宅A 保留地 ○ －

25

B21 約1,490
（約450） 第一種住居 60/200 沿道住宅A 保留地 ○ －

B22 約820
（約250） 第一種低層 40/80 一般住宅A 県有地 － －

B23 約2,320
（約700） 第一種住居 60/200 沿道住宅A 保留地 ○ －

C16 約1,830
（約550） 第一種低層 40/80 一般住宅A 保留地 ○ －

E18 約760
（約230） 第一種低層 40/80 一般住宅A 県有地 － －
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B16

B21

D3

⑨
⑩

135m34m

152m

61m

61m

37m

8m

57m

130m

9m

16m
154m

21m
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142m

64m

9m

19m

9m
歩行者
専用道路
4ｍゴミ集積所

地
緑

土浦坂東線

A24

C1

30m

9m

歩行者専用道路
4m

緑地

緑地

32m

40m

10
m

101m

108m

D3

D4

土浦坂
東線

30m

道路幅員
6m
歩道幅員
3m

ゴミ集積所

保留地
用途地域：準工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設A

保留地
用途地域：準工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設A

保留地
用途地域：工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設B

○商業・業務施設用地

B25街区 ⑨⑩画地
面積 ⑨約6,130㎡（約1,860坪）

⑩約5,910㎡（約1,790坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置

C3街区 ①画地
面積 約8,110㎡（約2,450坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置 

D2街区 ⑨画地
面積 約4,250㎡（約1,290坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置 

中央分離帯

64m
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m

29m
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m
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m

23m

33m

65m

D1
D2

B25

30m
土浦坂東線

40m

つ
く
ば
真
岡
線
バ
イ
パ
ス

9m

6m

6m

62m

25m 35m 24
m

9m
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m

G5

G9

20m

91m

29
m

18m

35m
10m

6m

6m

9m

G6

G9

中央分離帯

○商業・業務施設用地
G7街区 ①画地
面積 約1,280㎡（約390坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置

保留地
用途地域：準工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設A

G6街区 ①画地
面積 約1,490㎡（約450坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置

保留地
用途地域：準工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設A

B26街区 ①画地
面積 約2,940㎡（約890坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：1箇所 

保留地
用途地域：近隣商業
建蔽率（%）/容積率（%）：80/200
地区計画：沿道サービス
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⑩約5,910㎡（約1,790坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置

C3街区 ①画地
面積 約8,110㎡（約2,450坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置 

D2街区 ⑨画地
面積 約4,250㎡（約1,290坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置 

中央分離帯

64m

71
m

29m
12
m

18
m

23m

33m

65m

D1
D2

B25

30m
土浦坂東線

40m

つ
く
ば
真
岡
線
バ
イ
パ
ス

9m

6m

6m

62m

25m 35m 24
m

9m

30
m

G5

G9

20m

91m

29
m

18m

35m
10m

6m

6m

9m

G6

G9

中央分離帯

○商業・業務施設用地
G7街区 ①画地
面積 約1,280㎡（約390坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置

保留地
用途地域：準工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設A

G6街区 ①画地
面積 約1,490㎡（約450坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：未設置

保留地
用途地域：準工業
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：誘致施設A

B26街区 ①画地
面積 約2,940㎡（約890坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：1箇所 

保留地
用途地域：近隣商業
建蔽率（%）/容積率（%）：80/200
地区計画：沿道サービス

23

上
河
原
崎
・
中
西
地
区

商
業
・
業
務
施
設
用
地



B5

B2

B4

歩行者専用道路
4m

地区界

6m

6m

37
m

17
m

50m

44m

11m

16m

48
m

6m

11m

68m
68m

19m

地区界

B5

B6

B3
6m

6m

6m

6m

ゴミ集積所

街区公園

21m

11
m

44
m

32
m

40m

41m

5m

28m

B6

B4
B3

ゴミ集積所

ゴミ集積所

6m

6m

6m
6m

ゴミ集積所

街区公園

23m
30
m

47m

27m38m

6m

B4

B18
B17

B5

6m

6m

6m

6m

16m

21m

10
3m 10
1m

23m

ゴミ集積所

歩行者専用道路4m

ゴミ集積所

6m

6m

6m

6m

8m

6m

78m

59m

10m

17m

31m

街区公園

ゴミ集積所

ゴミ集積所

歩行者
専用道路
4m

地区界

6m

ゴミ集積所

15m

16m

9m
47
m

52
m

12
m

A17

A18

A21A20

A21

A19

A22
地区界

歩行者
専用道路
4m

9m

6m

6m

ゴミ集積所

16m

16m

29m

72
m

3
0m

89
m

ゴミ集積所

ゴミ集積所

21m

10m

55m

74m

21m

B20

B18 B4

地区界

6m

6m

6m

B17

B6

B4

B20

B19

B9

B10

B13

B14

B6

B12
B16

B15

緑
地

B22

○住宅用地
B3街区 ②画地
面積 約1,630㎡（約490坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：7箇所 

県有地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

A20街区 ①画地
面積 約1,910㎡（約580坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：8箇所 

保留地
用途地域：第一種住居
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：沿道住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

A19街区 ②③画地
面積 約920㎡（約280坪）
媒介制度：－／供給処理施設：4箇所 

県有地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

B4街区 ①画地
面積 約1,160㎡（約350坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：5箇所 

保留地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

B5街区 ①画地
面積 約2,740㎡（約830坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：12箇所

保留地
用途地域：第一種低層・第一種住居
建蔽率（%）/容積率（%）：
　　　　　　　40/80・60/200
地区計画：一般住宅A・沿道住宅A

保留地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

保留地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

県有地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

保留地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

B6街区 ①②画地
面積 約1,960㎡（約590坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：8箇所 

B11街区 ①画地
面積 約2,620㎡（約790坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：11箇所  

B18街区 ①画地
面積 約2,050㎡（約620坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：9箇所

B19街区 ①画地
面積 約1,310㎡（約400坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：5箇所

24

上
河
原
崎
・
中
西
地
区

住
宅
用
地



6m

6m

C4

C17 C15

C13

C12

C11

21
m

11m

36m

41m
35m

52m
49m

15m

6m

地区界

街区公園

ゴミ集積所

ゴミ集積所

歩行者専用道路4m

6m

6m

6mE16

E21

21m

36m

36m

21m

緑地

街区公園
ゴミ集積所

6m

6m

16m

B22

B23

B25

33m

28m

5m

43
m

41
m

ゴミ
集積所

B20

B21

B19

地区界

ゴミ集積所

6m

6m

11m

18m

48
m 48
m

16m

6m

6m
B21

B25

B22

ゴミ集積所

29m

17m

17m
77m

57m

20m

街区公園

12
1m

31m

19m

6m
75
m

52
m

16m

6m

6m

6m

6m

ゴミ
集積所

B16

B21
B22

B19

B18

○住宅用地
B22街区 ①画地
面積 約820㎡（約250坪）
媒介制度：－／供給処理施設：3箇所 

県有地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

B21街区 ④画地
面積 約1,490㎡（約450坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：6箇所 

保留地
用途地域：第一種住居
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：沿道住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

B20街区 ①画地
面積 約4,100㎡（約1,240坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：18箇所 

保留地
用途地域：第一種住居
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：沿道住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

B23街区 ①画地
面積 約2,320㎡（約700坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：11箇所 

保留地
用途地域：第一種住居
建蔽率（%）/容積率（%）：60/200
地区計画：沿道住宅A
使用収益開始予定時期（年度）：R7 上期

C16街区 ①画地
面積 約1,830㎡（約550坪）
媒介制度：〇／供給処理施設：8箇所

保留地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

県有地
用途地域：第一種低層
建蔽率（%）/容積率（%）：40/80
地区計画：一般住宅A

E18街区 ②画地
面積 約760㎡（約230坪）
媒介制度：－／供給処理施設：3箇所 

※R7.3月時点で使用収益開始済みの画地をピンク、
　使用収益開始前の画地をブルーで示しています。
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